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LEY 1796 DE 2016 – LEY DE VIVIENDA SEGURA

Generar medidas enfocadas a la protección del comprador de vivienda,

el incremento de la seguridad de las edificaciones y el fortalecimiento

de la función pública que ejercen los curadores urbanos,

Reglamentó:

1. La revisión de diseños

2. La supervisión técnica independiente

3. Certificación Técnica de ocupación

Aplica para proyectos de vivienda nueva que se sometan al régimen de

propiedad horizontal (PH), unidades inmobiliarias cerradas, loteo

individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto,

mayores de 2,000 m2 o que generen 5 o +unidades habitacionales.

¿Como resarcir los perjuicios patrimoniales? A través de:

• Su propio patrimonio

• Garantías Bancarias

• Productos Financieros (Fondos de Inversión)

• Seguros



Normatividad 

DECRETO 282 FEBRERO DE 2019

Mediante dicho decreto se establecieron las condiciones del 

seguro y otros mecanismos.

• El amparo será igual al valor de reconstrucción o reemplazo 

de la vivienda amparada.

• La cobertura deberá ser irrevocable, permanente, líquida y 

suficiente y no podrá terminarse de mutuo acuerdo ni 

revocarse unilateralmente.

• Serán asegurados y beneficiarios quienes ostenten la 

calidad de propietarios al momento de la ocurrencia del 

siniestro.

DECRETO 1617 OCTUBRE DE 2023

Municipios y distritos cuya población supere el millón de habitantes,

será obligatorio contar con una garantía decenal con posterioridad

al 30 de junio de 2024.

Actualmente en vigencia en las ciudades de Bogotá y Medellín



Alcance del producto

La póliza está enfocada en proteger al comprador de
vivienda nueva; ya que ampara los perjuicios patrimoniales
que este sufra, en el evento en el que la edificación sufra
daños materiales que hagan que esta colapse, perezca, o
amenace ruina.

Dichos Daños deberán tener su origen en vicios o defectos
imputables al Constructor, por errores de diseño,
deficiencias en la construcción o en los materiales o por
vicios del suelo, que afecten a la cimentación, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecánica y estabilidad del edificio.



La persona jurídica que asume el 
riesgo contractualmente pactado 
objeto de este seguro. El 
Constructor y/o el Promotor o 
Enajenador de Vivienda Nueva

Serán asegurados quienes 
ostenten la calidad de 
propietarios al momento de la 
ocurrencia del siniestro dentro 
del término de vigencia de la 
obligación. 

Serán beneficiarios quienes ostenten la 
calidad de propietarios al momento de 
la ocurrencia del siniestro dentro del 
término de vigencia de la obligación. En 
efecto es el Comprador de Vivienda 
Nueva, En caso de siniestro y posterior 
indemnización, se deberá demostrar la 
propiedad del bien (Certificado de 
Tradición y Libertad).

TOMADOR ASEGURADO BENEFICIARIO



DAÑOS MATERIALES A LA EDIFICACIÓN, en el 

evento que este colapse, perezca o amenace ruina, 

teniendo su origen en errores de diseño, deficiencias 

en el proceso constructivo o de los materiales.

DAÑOS MATERIALES A LOS ACABADOS O A LOS 

ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, de la edificación, 

siempre que dichos daños sean consecuencia directa 

de un siniestro indemnizable y su valor se encuentre 

incluido dentro de la suma asegurada.

LOS COSTOS DEL ANÁLISIS DE VULNERABILIDAD

y los estudios necesarios para determinar si la 

edificación se encuentra en estado de ruina o 

amenaza de ruina como consecuencia de alguna de 

las situaciones contempladas en el amparo principal.

LOS GASTOS DE DEMOLICIÓN Y REMOCIÓN DE 

ESCOMBROS que hayan sido necesarios a consecuencia 

de los daños materiales de la edificación, cubiertos por 

esta póliza. (Sublímite del Valor Asegurado en el 

amparo Principal .Max 10%)

LOS COSTOS DE REPARACIÓN Y REFUERZO, en que 

se incurra para eliminar la amenaza de ruina de la 

estructura.

LOS GASTOS RELACIONADOS CON 

ARRENDAMIENTOS TEMPORALES en que incurran los 

propietarios de las viviendas afectadas cuando proceda 

la reconstrucción o intervención de la edificación como 

consecuencia de alguna de las situaciones 

contempladas en el amparo principal. Según la 

limitación establecida en el decreto 282 de 2019.

Amparo básico



Amparo adicional

RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL, cubre los

perjuicios que sufran los terceros que se vean afectados en el

evento que la edificación perezca o amenace ruina como

consecuencia de las deficiencias de construcción, del suelo, de

los materiales o de los diseños, con los que se construyan

tales edificaciones. (Sublímite del Valor Asegurado Max 5%)

A. Las lesiones personales, incluyendo la muerte, producidas a

terceros y; B. los daños materiales producidos a bienes de

terceros.



Suma asegurada

Costos directos Costos indirectos

• Materiales  

( Incluido Transporte al sitio de obra).

• Mano de obra.

• Dirección o administración de obra

• Gastos de realización de nuevos diseños

• Licencias e impuestos y en general

• Gastos relacionados con la entrega de la 

copropiedad a los propietarios 

• Honorarios pagados a la firmas de supervisión 

técnica independiente.  

• Seguros

El decreto 282 de 2019 indica que el valor asegurado debe ser el valor de reconstrucción o 
reposición del inmueble más honorarios, impuestos, etc. al inicio de la vigencia de la póliza.



PAGO DE LA PRIMA 

VIGENCIA DEL SEGURO

TASAS

SUSCRIPCIÓN DE PÓLIZA- 20%

al 30% a la aceptación del riesgo

antes del inicio del proyecto y el

70% o el 80% una vez se cuente

con el certificado técnico de

ocupación.

De conformidad con lo establecido en el
decreto 282 de 2019, una vez expedido
el certificado técnico de ocupación, la
cobertura de esta póliza será de diez (10)
años y su inicio de vigencia está sujeto al
cumplimiento de las siguientes
condiciones de carácter suspensivo:

Dependiendo el tipo de riesgos, 
varían entre el 0,9% y 2,5% del 
valor  Asegurado. 

Estos valores NO incluyen
contratación del Supervisor
Técnico Independiente, el cual, de
acuerdo a la Ley de Vivienda
Segura, correrá a costa de quien
solicite la licencia.

1. Pago de la totalidad de la prima por parte 
del tomador 
2. Entrega del Certificado técnico de 
ocupación
3. Entrega del Informe final del supervisor 
técnico.  
4. Declaración de parte del tomador sobre el 
valor definitivo de la edificación. 

0,5% del valor asegurado máximo, de acuerdo a lo establecido en el Decreto 282 de 2019

Deducible:



Principales exclusiones

• Daños extra patrimoniales y/o corporales.

• Daños ocasionados a inmuebles contiguos o

adyacentes.

• Daños causados a bienes muebles.

• Daños ocasionados por modificaciones u

obras realizadas en el edificio después de

haber sido expedido el certificado técnico

de ocupación por parte del supervisor

técnico independiente.

• Daños ocasionados por mal uso o falta de

mantenimiento o mantenimiento inadecuado de la

edificación.

• Daños originados por incendio, terremoto,

inundación, asonada, motín, explosión y en general

por agentes externos.

• Daños a los inmuebles por destinación, los inmuebles

que no son considerados como construcciones, tales

como los árboles, y las construcciones

provisionales.



De acuerdo con la NSR10 (titulo I), el Supervisor

técnico independiente es el profesional, ingeniero civil

o arquitecto o constructor de ingeniería o arquitectura,

cuya responsabilidad es realizar la supervisión técnica
de la obra desde el comienzo hasta su finalización.

Las firmas de STI deberán contar con el aval de la

Compañía y reasegurador para la aceptación y

suscripción del riesgo o proyecto donde realizamos un

análisis del cumplimiento de la experiencia y de su
conocimiento.

Dicha validación se realiza hasta que la Comisión

Asesora Permanente del Régimen de Construcciones

Sismo Resistentes, dentro de sus funciones, fije los

mecanismos y procedimientos para demostrar la

experiencia profesional de los Supervisores técnicos

independientes.

¿Quién supervisa la obra 

durante la ejecución?



Documentación requerida
para la cotización.

● Diligenciamiento del Formulario de Solicitud de Seguro

https://www.segurosmundial.com.co/soluciones-
corporativas/ingenieria-mundial/seguro-decenal

● Memoria Descriptiva del proyecto, características y 
descripción del proyecto.

● Informe Geotécnico o Estudio de Suelos donde se 
identifique claramente la profundidad de la excavación, 
composición o textura del suelo, posibilidades de 
inundación o nivel freático.

● Presupuesto con desglose de valores y especificación de 
los metros cuadrados construidos.

● Cronograma del Proyecto

● Experiencia y Hoja de Vida del Constructor

● Licencia para construir otorgada por la curaduría de la 
ciudad o Municipio, la cual puede ser entregada antes de la 
emisión de la póliza. 

● Acta de Vecindades en los casos que se requiera el amparo 
de RC.

● Indicar la firma con la que realizará la supervisión técnica 
independiente.

https://www.segurosmundial.com.co/soluciones-corporativas/ingenieria-mundial/seguro-decenal


Riesgos no aceptados

No es posible asegurar proyectos que 
tengan avance de obra. 

Obras controladas por Revisor de 
Diseños o Supervisor Técnico no 

aceptado

Obras en las que la 
Supervisión Técnica no sea 
desde el inicio de la obra

Obras realizadas sobre 
edificios preexistentes



Elementos diferenciales

Emitimos la póliza desde el momento en 
que el constructor o el enajenador de 
vivienda nos confirme orden en firme.

Nos acomodamos a la forma de pago que 
mejor se ajuste al constructor o el 

enajenador de vivienda , previo acuerdo con 
la compañía.

Aplica un descuento en la tasa para el 
producto TRC si se adquieren ambos 

productos.

Tenemos gran capacidad de 
suscripción, que nos permite asegurar 

proyectos de gran envergadura.  




